ИЗМЕНЕНИЯ 

В ПРОЕКТНУЮ ДЕКЛАРАЦИЯЮ

на строительство объекта: Жилой дом № 15, входящий в составе Многоэтажных жилых домов со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в комплексе с подземными автопарковками, объектами соцкультбыта и инженерным обеспечением по строительному адресу: г. Красноярск, Свердловский район, район Абаканской протоки, жилой район «Пашенный»

	№ п/п
	
	Содержание 



	2. Информация о проекте строительства



	
	Этапы и сроки реализации проекта строительства
	Строительство жилого дома осуществляется в одну очередь. 

Общая продолжительность строительства Многоэтажных жилых домов (№№ 12, 13, 14, 15) со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в комплексе с подземными автопарковками, объектами соцкультбыта  и инженерным обеспечением согласно проекту организации работ  – 48 месяцев. 

Начало строительства – январь 2013 года. 

1 этап строительства: жилой дом № 14, трансформаторная подстанция; 2 этап строительства: жилой дом № 12, жилой дом № 13, жилой дом № 15 с подземной автопарковкой и пристраиваемым магазином, трансформаторная подстанция № 12/1, трансформаторная подстанция № 12/2, здание общественного назначения.

	
	Результат экспертизы проектной документации 
	1) Положительное заключение государственной экспертизы № 24-1-4-0613-12 утверждено 27.12.2012 заместителем руководителя Краевого государственного автономного учреждения «Красноярская краевая государственная экспертиза» В.А. Масковой;
2) Положительное заключение негосударственной экспертизы № 2-1-1-0147-14 выдано 16.12.2014 выдано генеральным директором ООО «СибЭксперт» Е.Р.Янганаевым;

3) Положительное заключение негосударственной экспертизы № 4-1-1-0043-15 выдано 08.04.2015 генеральным директором ООО «СибСтройЭксперт» Р.А.Назаром.

	1.1. 
	Разрешение на строительство
	1) № RU-24308000-01/522-дг от 23.01.2013 выдано Администрацией города Красноярска;
2) № RU-24308000-01/522-дг от 14.07.2015 (внесение изменений в проектные характеристики, адрес застройщика) выдано Администрацией города Красноярска.

	1.2. 
	Права застройщика на земельный участок
	Жилой дом № 15 с подземной автопарковкой и пристраиваемым магазином размещен на территории застройки жилыми домами № 12, № 13, № 14, № 15 и административным зданием № 2/15 на земельных участках, принадлежащих застройщику на основании Договоров аренды земельных участков:

- № 3032 от 18.10.2013, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19.12.2013, номер регистрации 24-24-01/260/2013-713;
- № 3033 от 18.10.2013, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19.12.2013, номер регистрации 24-24-01/260/2013-717;
- № 3034 от 18.10.2013, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19.12.2013, номер регистрации 24-24-01/260/2013-716;
- № 3041 от 18.10.2013, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19.12.2013, номер регистрации 24-24-01/260/2013-746;
- № 3049 от 18.10.2013, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19.12.2013, номер регистрации 24-24-01/260/2013-765;
- № 3055 от 18.10.2013, зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19.12.2013, номер регистрации 24-24-01/260/2013-694.

	
	Собственник земельного участка
	Муниципальное образование «Город Красноярск»

	
	Кадастровый номер земельного участка
	Кадастровые номера земельных участков, отведенных под строительство жилого дома № 15 с подземной автопарковкой и пристраиваемым магазином: 

- 24:50:07 00 153:2773, площадь – 4 488 кв.м;
- 24:50:07 00 153:2774, площадь – 1 621 кв.м;

- 24:50:07 00 153:2775, площадь – 3 854 кв.м;

- 24:50:07 00 153:2776, площадь – 6 990 кв.м;

- 24:50:07 00 153:2777, площадь – 9 941 кв.м;

- 24:50:07 00 153:2778, площадь – 1 683 кв.м. 

	
	Элементы благоустройства
	Проектом предусматривается устройство дворовой территории с площадками благоустройства на кровле подземной автопарковки: для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей. 

Покрытие проездов и парковок принято из двухслойного асфальтобетона; покрытие тротуаров, площадок – из брусчатки; покрытие площадок для занятия физкультурой – из резинового покрытия; покрытие площадок для игр детей – из песка, гравия.

Для благоустройства территории предусмотрены малые архитектурные формы (урны, скамьи, вазоны для цветов). Предусмотрены наружные светильники у входных дверей, закрепленными на стене.
Озеленение осуществляется посадкой деревьев, кустарников, устройством газонов с посевом многолетних трав, цветников.

Мусоросборная площадка с водонепроницаемым покрытием располагается на расстоянии 20 м от проектируемого здания на хозплощадке во внутреннем дворе. 

	1.3. 
	Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Участок для строительства расположен по строительному адресу: г. Красноярск, Свердловский район, жилой район «Пашенный», район Абаканской протоки. 

	
	Описание строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Корректировкой проекта здание жилого дома № 15 запроектировано с подземной автопарковкой и пристраиваемым зданием магазина. Здание жилого дома № 15 с подземной автопарковкой и пристраиваемым магазином запроектировано из одной секции прямоугольной формы с 25 надземными этажами (23 – жилые этажи, 1 – встроенные помещения, 1 – технический этаж) и с 1 подземным этажом (подвальный этаж).

Конструктивная схема здания – каркасная. Пространственная жесткость и устойчивость каркаса обеспечивается совместной работой монолитных железобетонных ядер жесткости с монолитными перекрытиями и колоннами зданий, жестко заделанными в ребристый плитный ростверк. Для увеличения жесткости здания от кручения из плоскости предусмотрены вертикальные диафрагмы.

Фундаменты свайные из сборных железобетонных свай.

Высота первого этажа – 3,6 м. Высота жилых этажей – 3 м. Высота помещений подвального этажа – 3,1 м. Высота помещений подвала – 3,2 м. Высота технического этажа — 2,08, 2,4 и 3,32 м.

В здании жилого дома предусмотрено четыре пассажирских лифта, два грузоподъемностью 400 и два грузоподъемностью 1000 кг и одна лестничная клетка.

На первом этаже здания жилого дома предусмотрены встроенные помещения клубов и детских садов, входная зона в жилую часть дома (тамбуры, лифтовый холл, помещение консьержки, сан.узел, КУИ), лестничная клетка жилого дома, мусорокамера. Вход в мусорокамеру запроектирован изолированно от входа в жилой дом. Детские сады и клубы запроектированы с самостоятельными выходами наружу, изолированно от жилого дома. Привходах с жилую часть дома и во встроенные помещения предусмотрены крыльца и пандусы.

В составе проектируемых квартир здания предусмотрены жилые комнаты, кухни, ванные комнаты, уборные, балконы и лоджии. Жилые комнаты и кухни квартир запроектированы с естественным освещением.

В состав проектируемых нежилых помещений входят тамбуры, коридоры, КУИ, сан. узлы.

Оконные и дверные балконные блоки предусмотрены их ПВХ профилей. 

Наружные двери – из ПВХ профилей, стальные. Внутренние – деревянные. Входные двери в квартиры – стальные. 

Отделка фасадов – навесная вентилируемая система с применением керамогранитных плит.

Пристраиваемый к жилому дому № 15 магазин представляет собой общественное здание сервисного обслуживания населения в сфере розничной торговли продовольственных и непродовольственных товаров, отдельно стоящее, пристроенное подземной частью к производственному зданию (подземная автомобильная стоянка без технического обслуживания и ремонта транспортных средств), в плане представляет собой прямоугольный параллелограмм. Этажность здания (количество этажей надземной части здания) – 2 этажа.

 Количество этажей подземной части здания – 1 этаж (подвальный этаж).

Количество этажей здания – 3 этажа, в т.ч.: подвальный этаж – помещения производственного, административно-бытового, подсобного, обслуживающего и технического назначений здания; 1-й этаж – помещения производственного, подсобного и технического здания; 2-й этаж – помещения производственного, административно-бытового, подсобного и технического назначения здания. Размещение помещений с иным функциональным назначением ил режимом, не связанных с основным функциональным назначе6нием, в структуре помещений общественного здания не предусмотрено.

Высота этажей: подвальный этаж – 3,90 м или 3,65 м в чистоте (до низа плит перекрытия); 1-й этаж – 3,90 м или 3,65 м в чистоте (до низа плит перекрытия); 2-й этаж – 3,30 м в чистоте (до низа плит перекрытия).

Кровля основной части здания – плоская, неэксплуатируемая, совмещенное покрытие с устройством организованного наружного водоотвода. 

Конструктивная схема здания – каркасная, из монолитных железобетонных несущих конструкций. Пространственная жесткость и устойчивость каркаса обеспечивается совместной работой монолитных железобетонных колонн, жестко заделанных в ростверк, диафрагм с монолитными перекрытиями.

Фундаменты здания запроектированы свайные, со сборными железобетонными забивными сваями с жесткой заделкой в ростверк.

Колонны здания – монолитные железобетонные. Плиты безбалочных перекрытий – монолитные железобетонные. 
Наружные стены здания и стены лестничной клетки – кирпичные на цементно-песчаной растворе.  Перегородки кирпичные на цементно-песчаном растворе. 

Лестницы – сборные железобетонные ступени по стальным косоурам. Лестничные площадки монолитные железобетонные. Ограждения – стальные решетчатые.

Крыльца входа, пандусы запроектированы из стальных конструкций. 

Покрытие кровли – кровельный ковер из полимерной мембраны, по армированной цементно-песчаной стяжке.

Проектным решением предусмотрена облицовка пристраиваемого здания навесной фасадной системой с использованием в качестве облицовочного материала фасадных керамогранитных плит.

Здание подземной автопарковки запроектировано прямоугольной формы из трех секций № 1, № 2 и № 3, с общими размерами 61,25х136,9 м, с одним подземным этажом и выступающими надземными объемами лестичных клеток, рамп и вентиляционных шахт. Секция № 1 с размерами — 61,25х37,85 м; высота до низа несущих конструкций подземного этажа — 2,64 м. Секция № 2 — 61,25х51,4 м; высота до низа несущих конструкций подземного этажа — 2,77 м. Секция № 3 — 56,05х62,65 м; высота до низа несущих конструкций подземного этажа — 2,77 и 2,925 м.

Высота до низа несущих конструкций надземных объемов лестничных клеток — 2,1 м.

Для въезда/выезда в каждую секцию автостоянки запроектированы незадымляемые рампы прямоугольной формы. Высота до низа несущих конструкций 3 м. 

Конструктивная схема здания – ригельно-связевый каркас. Пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой монолитных железобетонных колонн, внутренних и наружных стен и плит перекрытия и покрытия.

Фундаменты свайные, сборными железобетонными сваями.

Подземный этаж секций № 1, № 2, № 3 предназначен для размещения помещения автостоянки. Из помещений подземного этажа секции № 1 здания запроектированы лестницы с выходом непосредственно наружу. Из помещений подземного этажа секции № 2 здания запроектированы лестницы с выходом непосредственно наружу и вход/выход в помещения подземной автостоянки секции № 3 через тамбур-шлюз.

В помещении № 1 секции № 1 запроектировано 79  парковочных мест. В помещении № 2 секции № 2 - 93 парковочных места. В помещении № 3 секции № 3 запроектировано 97 парковочных мест.

Из помещения подземного этажа секции № 3 здания запроектированы лестницы с выходом непосредственно наружу и входы/выходы в помещения подземной автостоянки жилых домов № 12 и № 15.

Покрытие подземной части здания — совмещенное, эксплуатируемое. Покрытие надземное части — совмещенное, с наружным водостоком.

Двери — стальные дверные блоки и индивидуальные. Ворота — промышленные секционные.

Наружная отделка фасадной надземной части здания — штукатурка по стеклосетке.

	2.5.
	Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	В жилом доме № 15 с подземной автопарковкой и пристраиваемым магазином запроектированы следующие самостоятельные части:

Общее количество квартир в жилом доме – 207 штук.
Общее количество нежилых помещений в жилом доме – 8 штук, из них клубов – 4 шт., культурно-досуговых учреждений – 4 шт. 
Общее количество помещений подземной автопарковки – 3 шт.
Общее количество помещений пристраиваемого магазина – 10 штук.



	
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей
	1-комнатных квартир 69 штук, в том числе: 42,7 м2 – 46 шт.; 47,6 м2 – 1 шт.; 47,7 м2 – 5 шт.; 47,8 м2 – 2 шт.; 47,9 м2 – 1 шт.; 48,0 м2 – 1 шт.; 48,3 м2 – 10 шт.; 48,4 м2 – 3 шт. 

2-комнатных квартир 92 штуки, в том числе: 52,7 м2 – 46 шт.; 63,6 м2 – 23 шт.; 64,3 м2 – 23 шт.

3-комнаных квартир 46 штук, в том числе: 109 м2 – 1 шт.; 109,4 м2 – 4 шт.; 109,5 м2 – 3 шт.; 109,6 м2 – 1 шт.; 109,8 м2 – 1 шт.; 109,9 м2 – 10 шт.; 110 м2 – 3 шт.; 113,8 м2 – 1 шт.; 114,1 м2 – 1 шт.; 114,2 м2 – 4 шт.; 114,3 м2 – 3 шт.; 114,5 м2 – 14 шт.

Клубов 4 штуки, в том числе:

157,4 м2 – 1 шт.; 165,8 м2 – 1 шт.; 169,3 м2 – 1 шт.; 171,8 м2 – 1 шт.

Культурно-досуговых учреждений 4 штуки, в том числе: 20,2 м2 – 1 шт.; 105,4 м2 – 1 шт.; 133,9 м2 – 1 шт.; 152-9 м2 – 1 шт.
Помещений подземной автопарковки 3 штуки, в том числе:

Помещение № 1 секции № 1 — 2408,98 м2.

Помещение № 2 секции № 2 — 2979,50 м2.

Помещение № 3 секции № 3 — 2990,42 м2.
Помещений пристраиваемого магазина – 10 штук, в том числе:

43,7 м2 – 1 шт.; 53,7 м2 – 2 шт.; 69,6 м2 – 1 шт.; 74,1 м2 – 1 шт.; 129,7 м2 – 1 шт.; 137,1 м2 – 1 шт.; 203,4 м2 – 1 шт.; 320,0 м2 – 1 шт.; 603,6 м 2 – 1 шт.

	
	
	

	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является
многоквартирный дом
	Клубы, детские сады, подземная автостоянка.

	2.7.
	Состав общего имущества в
многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения
разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и
передачи объектов долевого
строительства участникам долевого строительства
	Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые холлы, лифтовые и вентиляционные шахты, мусорокамеры, венткамеры, коридоры, тамбуры, технические этажи, технические помещения для разводки инженерных сетей, машинное отделение лифтов, электрощитовые, ИТП входящая в состав теплового оборудования жилого дома № 15, ИТП входящая в состав теплового оборудования пристраиваемого здания магазина, насосные, помещение мусоропровода, мусоросборная камера, технические помещения, иные помещения, не являющиеся частями квартир и обслуживающие более одного помещения в данном доме, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации,  электрощитовые, комната уборочного инвентаря, насосная, водомерный узел, тепловой узел, а также крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенный для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

	2.11.
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	Залог права аренды земельного участка с кадастровым номером 24:50:07 00 153:2774, площадью 1 621 кв.м., с кадастровым номером 24:50:07 00 153:2773, площадью 4 488 кв.м., с кадастровым номером 24:50:07 00 153:2775, площадью 3 854 кв.м., с кадастровым номером 24:50:07 00 153:2776, площадью 6 990 кв.м., с кадастровым номером 24:50:07 00 153:2777, площадью 9 941 кв.м., с кадастровым номером 24:50:07 00 153:2778, площадью 1 683 кв.м., расположенных по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, жилой район «Пашенный», в районе Абаканской, принадлежащие застройщику на основании Договора аренды земельного № 3033 от «18» октября 2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19 декабря 2013 г., номер регистрации 24-24-01/260/2013-717, Договора аренды земельного № 3032 от «18» октября 2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19 декабря 2013 г., номер регистрации 24-24-01/260/2013-713, Договора аренды земельного № 3034 от «18» октября 2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19 декабря 2013 г., номер регистрации 24-24-01/260/2013-716, Договора аренды земельного № 3041 от «18» октября 2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19 декабря 2013 г., номер регистрации 24-24-01/260/2013-746, Договора аренды земельного № 3049 от «18» октября 2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19 декабря 2013 г., номер регистрации 24-24-01/260/2013-765, Договора аренды земельного № 3055 от «18» октября 2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Красноярскому краю 19 декабря 2013 г., номер регистрации 24-24-01/260/2013-691, а также залог строящегося (создаваемого) на указанном земельном участке жилого дома № 15. С даты получения застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома № 15 с подземной автопарковкой и пристраиваемым магазином до даты передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у участника долевого строительства. При этом жилые и (или) нежилые помещения, входящие в состав данных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и не являющиеся объектами долевого строительства, не считаются находящимися в залоге с даты получения застройщиком указанного разрешения.
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